
財務槓桿原理！為什麼企業要「借錢」來經營？ 

資產報酬率 

資產期初淨值 1000萬；資產期末淨值 1050萬，(假設 1000萬元的房屋，每年收

取 50萬元的租金，假設房屋價格不變) 

 

則資產報酬率 

=(資產期末淨值-資產期初淨值)/資產期初淨值 

=(1050萬-1000萬)/1000萬 

=5% 

 

 

 

假設是「財務槓桿操作」，利用「借款」的話，假設資產 500萬元，另外借款(負

債)500萬元，利率 2%， 

資產期初淨值 1000萬元(自有資金 500萬元+貸款 500萬元)； 

資產期末淨值 1050萬元，(期初資產淨值 1000萬元+租金 50萬元) 

對於投資者而言，自備款 500萬元，收入租金 50萬元；要支付利息 10萬元，即

500萬元投資，可獲得 40萬元租金(50萬元-10萬元)， 

則投資報酬率 8%。 



 

「槓桿倍數」是貸款金額和自有資金的比值，「利差」就是資產報酬率減去貸款

利率。 

利用財務槓桿操作的重點是「資產報酬率必須大於利率」。 

 

 


